Satzung zur Entwicklung und Ergédnzung von AuBenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mitterbuch
(Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung)

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlésst die Gemeinde Buch a. Buchrain
folgende Satzung zur Entwicklung und Ergénzung von Aufenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mitterbuch:

§1 ‘
Die Grundstiicke FI.Nr. 401/1 und 651 Gemarkung Buch a. Buchrain werden in den im
Zusammenhang bebauten Bereich Mitterbuch einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan zur Entwicklungs- und Ergénzungssatzung. Der
Lageplan (MaRstab 1:1000 i.d.F. vom 21.02.2006) ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit

von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
/

(2) Soweit fur das Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereiches ein rechtsver-
bindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach §
30 BauGB.

§3
1. MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung

1.1 Die maximal zulédssige Traufwandhohe betragt 5,90 m. Die Wandhéhe wird von der OK
FertigfuRboden EG bis Schnittpunkt der Aussenkante Auflenwand mit der Oberkante
Dachhaut gemessen.

Die OK des FertigfuBbodens im EG wird auf max. 30 cm tber OK Stralie festgesetzt. Da die
Strasse Uber die gesamte Grundstlickslange von West nach Ost um etwa 1,50 m fallt, ist als
Bezugspunkt fir die OK des FertigfuBbodens im EG die StraRe von der Gebaudemitte
gemessen zu nehmen. So wird sichergestellt, dass die Gebdude eine ausreichende Hohe
gegen eventuellen Wasserriickstau bzw. gegen Hang abwérts fliesendes Wasser haben.

1.2 Als Dachform sind Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung ist im Bereich von 25 — 30°
méglich. Firstrichtungen sind dem Lageplan zu entnehmen.

2. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf eine Wohnung je Wohngebaude begrenzt.

3. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden. Aufgrund wirksamer
Verminderungsmaflnahmen (Eingrinung) ist ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf nicht
erforderlich. Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan vorzulegen.

4. Betonsockelmauern bei den Einfriedungen sind untersagt, um eine Durchléssigkeit fur
Tiere zu gewahrleisten.



§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ort, Datum: Pastetten,

.;"(Sie_g'el): Gemeinde
s i Buch am Buchrain

. { ........
1. Burgermeister
Gemeinde Buch a. Buchrain



Begriindung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Mitterbuch

1. Planungsrechtliche Grundlage:

Das betroffene Grundstick mit der Flurnummer 401/1 ist im rechtsglltigen Flachen-
nutzungsplan als AuRenbereich dargestellt, westlich grenzt eine Grinflache an, die von
dieser Satzung nicht berthrt wird.

Das betroffene Grundstiick mit der Flurnummer 651 liegt mit einem etwa 10 Meter breiten
Streifen im Westen bereits im Dorfgebiet (MD). Der 6stliche Teil des Grundstlicks ist im
rechtsgliltigen Flachennutzungsplan als AuRenbereich dargestelt.

Die Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 bedarf fir ihre Aufstellung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Nr.2 und 3 BauGB.

2. Ziele:

Die Gemeinde Buch am Buchrain beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung eine vertretbare bauliche Nutzung zu ermdéglichen.
Die vorliegende Satzung soll die erforderlichen baulichen und grinordnerischen Belange
sichern. Hierbei werden die Grundstlicke mit den Flurnummern 401/1 und 651 gemanR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

3. Vorhandene Nutzung:

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 401/1 und 651 werden derzeit als Wiese genutzt und
liegen an der gemeindlichen Strale zum Anwesen Hamburger, wodurch die ErschlieBung
gesichert ist.

4. Auswirkungen:

Durch den baulichen Eingriff sind im wesentlichen folgende Auswirkungen zu erwarten:
- Verlust landwirtschaftlicher Flache
- Verlust freier Landschaftsbereiche
- Flachenversiegelung

5. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
Gesetzliche Grundlage zur Eingriffsreglung bildet der § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB, nach dem
die §§ 1a und 9 Abs. 1a und 8 anzuwenden sind.

Vereinfachtes Vorgehen

Es wurde bereits die Planung der Bebauung so gestaltet, dass aufgrund wirksamer Ver-
minderungsmaRnahmen kein Ausgleichsbedarf entsteht, sowie ein differenziertes Vorgehen
der Eingriffsregelung zum gleichen Ergebnis fuhren wirde.

In der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung wurden bereits griinordnerische Mainahmen

festgelegt.

a) Vorhabenstyp
Es handelt sich um ein Dorfgebiet (MD)

Die festgesetzte GRZ ist nicht gréBer als 0,3.
Die derzeit geplante versiegelte Flache liegt bei 18,5 % und darf gem. Festsetzungen

40 % nicht Ubersteigen.



Berechnung GRZ

Grundsttick FI.Nr, 651:
Grundstticksflache 1.725 m?
Haus 176 m*> L =GRZ0,13
Garage 48 m?

Grundstlick FL.Nr. 401/1:

Grundstucksfliche 1.027 m?
Haus 176 m2 L =GRZ0,22
Garage 48 m?

~

Berechnung der Versiegelungsfldche

2 Wohngebaude 352 m?
2 Garagen 96 m?
Stauraum 60 m?

versiegelte Flache 508 m?

Grundstlick FI.Nr. 651: 1.725 m?
Grundstuck FL.Nr. 401/1: 1.027 m?

Gesamtgrundstiicksflache 2.752 m?

-> Versiegelung 18,5 %

b) Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Arten- und Lebensrdume
Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache - = Fldche mit
geringer Bedeutung fur Natur- und Landschaft.

Im Baugebiet sind je 350 m? Grundstlicksflache 1 Baum festgesetzt, d. h. im
Grundstiick FI.Nr.401/1 sind 3, im Grundstlick FI.Nr. 651 sind 7 Bdume zu pflanzen.
Die im Lageplan vorgesehenen Standorte fir Bdume sind nur als Vorschlag zu
verstehen.

Es ist eine intensive Ortsrandeingriinung (2-3 reihige Strauchpflanzung mit
heimischen Arten) vorgesehen, die die Grundstiicke in die Landschaft einbinden soll.
Fur die Ortsrandeingriinung ist auch eine Teilflache des Grundstlicks FI.Nr. 651
vorgesehen, die auRerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Desweiteren sind Betonsockelmauern bei den Einfriedungen untersagt, um eine
Durchlassigkeit fur Tiere zu gewdhrleisten.

Schutzqut Boden
Die Stellplatze und Garagenvorplatze in den Privatgrundstlicken werden mit

durchldssigem Material befestigt. Die zu befestigenden Fléachen werden so gering wie
mdglich gehalten.



Schutzgut Wasser

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen, da ein ausreichender
Flurabstand zum Grundwasser vorliegt.

Es werden keine Quellen, wasserfihrenden Schichten sowie regelmaRig
tuberschwemmte Bereiche berihrt.

Eine flachige Versickerung ist gewahrleistet durch begriinte Flachen sowie durch
Verwendung wasserdurchléssiger Belage.

Schutzgut Luft/Klima
Durch die Bebauung der beiden Grundstiicke wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet beeintréchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Da das Baugebiet an eine bestehende Bebauung angrenzt und weder exponierte
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente betroffen sind,
wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Es handelt sich auRerdem um keinen
Erholungsraum.

Aufgrund der aufgefthrten Voraussetzungen ist eine weitere Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsflachen missen
daher nicht bereitgestellt werden.

Pastetten, den ...
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SRS Ry BN —
Geisberger |

1. BUrgermeister
Gemeinde Buch a. Buchrain



Verfahrensvermerke

1. Der BeschluR zur Aufstellung einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB wurde vom
Gemeinderat am 01.03.2005 gefasst.

2. Den von der Satzung berthrten Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Entwurfes
der Satzung in der Fassung vom 09.01.2006 in der Zeit vom 09.01.2006 bis
10.02.2006 Gelegenheit zur Stellungsnahme gegeben (§ 34 Abs. 5 i.V. mit § 13
BauGB).

3. Der Satzungserla® bezogen auf die Fassung vom 21.02.2006 erfolgte durch den
Gemeinderat am 21.02.2006.

4. Die nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB erlassene Satzung unterliegt nicht der
Genehmigungspflicht.

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 3 U ez 20

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf dle
Einsehbarkeit der Satzung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Satzung in
der Fassung vom 21.02.2006 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

7 (siege

Ferdinand Geisberger, 1. Burgermeister
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Gemeinde Buch am Buchrain Landkreis Erding

Lageplan zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung Mitterbuch
im Bereich der Grundstiicke Flurnummer 401/1 und 651, Gemarkung Buch am Buchrain




