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Die Gemeinde Buch am Buchrain erldsst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a Batigesetzbuch —
BauGB- Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaBR § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zuldssig.

ManR der baulichen Nutzung

e—eo—o—o—o oo Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der baulichen

Nutzung

GR 130

héchstzuldassige Grundfliche in Quadratmetern (z. B.
130 gm.

Die héchstzuldssige Grundfliche darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflaichen von Garagen und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50%, hoéchstens jedoch bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

I maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird
angeordnet.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig.

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Pro
Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Bauliche Gestaltung

- Hauptfirstrichtung
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Die Wandhohe wird fiir Gebaude mit einer Dachneigung DN 18°-25° auf max.
5,90 m, fiir Gebdude mit einer Dachneigung DN 32° - 38° auf max. 4,60 m
festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen von der festgesetzten Hdhe
Oberkante-RohfuRboden bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der
traufseitigen Dachhaut.

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens darf nicht mehr als 0,20 m tber
dem hochsten Geldndepunkt innerhalb der festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksflache liegen.

Samtliche Dachflaichen der Hauptgebdude sind als Sattelddcher mit
Pfannendeckung, im Erscheinungsbild rot- bis rotbraune oder anthrazitfarbene
Ziegel auszufiihren. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachaufbauten sind nur fiir Gebaude mit Erd- und Dachgeschoss ab einer
Dachneigung von 32° zuldssig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten,
Dachflachenfenster und wandbiindigen Quergiebel darf max. 1/3 der Trauflédnge
betragen. Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss
mindestens 1,50 m betragen. Zu Traufe und First sind mindestens 0,60 m
einzuhalten.

Fir die AuBenwdnde der Gebdude sind nur heller Putz, geschlammtes
Mauerwerk oder Holzverkleidung zuléssig.

Garagen und Stellplatze

- Fliche fiir Garagen und {iberdachte Stellplatze

(Carports)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen sowie
innerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflichen zuldssig. Es dirfen pro
Grundstiick 2 Garagen-/Carportstellplédtze errichtet werden.

Der Einfahrisbereich der Garagen darf nicht eingefriedet werden.

Samtliche Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit wasserdurchldssigen
Belagen zu gestalten, z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder
weitfugig verlegtes Pflaster.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhauser} sind je
Baugrundstiick auch aufRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, héchstens jedoch bis zur festgesetzten maximalen
Gesamt-Grundflachenzahl.

ErschlieBung und Verkehr

StralRenbegrenzungslinie
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offentliche Verkehrsflache

B Private StraRenverkehrsfliche

A Einfahrt

. Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge, z. B. 50 m
und 3 m

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen keine
Zaune, Maulltonnenhduschen, Garten- und Geradtehduschen oder andere
genehmigungsfreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden. Anpflanzungen
jeglicher Art sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Gegenstédnde dirfen nicht angelegt, gelagert oder hinterstellt
werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Immissionsschutz

Innerhalb des Einwirkbereiches der Erdinger StraRe sind die Fenster und
Offnungen von schutzbediirftigen Wohn- und Schlafrdumen nach DIN 4109 an
die zur StraRe abgewandten Geb&udeseiten zu orientieren. Alternativ kann eine
fensterunabhéngige Liftungsanlage installiert werden; dabei sind die
AuBenbauteile (Fenster, Wande etc.) so auszulegen, dass sie die dem
Larmpegelbereich Il der DIN 4109 entsprechenden SchallddmmmaRe aufweisen
(Tabellen 8 - 10 der DIN 4109). Der Einwirkbereich des Liarmpegelbereiches Il
erstreckt sich bis 24 m von der StraRenmitte.

Grinordnung
‘ zu pflanzende Baume

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind géartnerisch zu gestalten, soweit
sie nicht als Geh- oder Fahrflaichen angelegt sind. Pro Baugrundstiick ist je
angefangene 300 gm mindestens ein Baum zu pflanzen. Es sind Bdume und
Stréducher heimischer Art zu verwenden. Die Situierung zu pflanzender Biaume
kann gegenuber der Planzeichnung abweichen.

Im gesamten Planungsgebiet ist der natirliche Geldndeverlauf zu erhalten.

.. Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in dem zur Durchfihrung der

Baumassnahme unbedingt notwendigen Umfang zuléssig.

Einfriedungen sind als sockellose, fur Kleintiere durchldssige, senkrechte
Holzlatten- oder Stabgitterzdune bis zu einer Hé6he von 1,20 m zuléssig.

Die Pflanzung von Hecken mit Thujen oder Scheinzypressen ist unzuléssig.
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Hinweise
‘\\/ bestehende Grundstilicksgrenze
——————————— vorgeschlagene Grundstiicksteilung
204/1 Flurnummer (z. B.k204/1)
-[:, bestehendes Haupt-/Nebengebdude
Geb&audeschema
ettt BemaRung

Die als private StraRenverkehrsflache festgesetzte Flache soll als Eigentimer-
weg gewidmet werden.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung anzuschlieBen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fldchen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die belebte
Bodenzone breitflachig zu versickern. Die Abfihrung des Niederschlagswassers
in die Kanalisation ist unzuldssig. Die Vorschriften des ATV-A 138 bzw. ATV-M
153 sind zu beachten. Ausreichende Flachen sind hierfir vorzusehen. Nach der
Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.01.2008 und die dazugehodrigen Technischen Regeln
(TRENGW) bedarf das Versickern des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten (vgl. Nutzungen) keiner Genehmigung
(Landratsamt Erding). Flir Dachflachen und Ableitungen sind nach Méglichkeit
nichtmetallische Materialien zu verwenden. Soweit dennoch metallische
Werkstoffe zum Einsatz kommen, sollen diese mit einer abtragsfreien
Schutzschicht versehen sein.

Die Regenwassernutzung mit Zisternen wird ausdricklich empfohlen. Anlagen
zur Verwendung von Regenwasser missen den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Die Grundstiicksentwédsserung muss nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Gegen ggf. auftretendes Hang- und Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei
Bedarf zu sichern.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Buch
am Buchrain anzuschliel3en.
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9 Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie sowie Regenwassernutzung
wird ausdriicklich empfohlen. Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im
Haus missen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

10 Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG unterliegen und selbiger Behérde unverziglich bekannt gemacht werden
missen. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG

bedirfen.
11 Photovoltaikanlagen unterliegen je nach Ausfihrung dem Abstandsflachenrecht.
12 Nutzungsschablone, z.B.
] WH 4,60 zwei Vollgeschosse Wandhohe 4,60 m
DN 32°- 38° Dachneigung 32°- 38°
Kartengrundlage: digitale Flurkarte M 1: 1.000
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
Planfertiger: Minchen, den &(ljr@6207 PP
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..................... Mol
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)
Gemeinde: Buch am Buchrain, den ........c.ccouvevunieeeeeeeii

(Ferdinand Geiéﬁrger, Erster Blrgermeister)




Verfahrensvermerke
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
01.03.2011 gefasst und am 02.03.2011 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 05.04.2011 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 05.04.2011 mit Begriindung hat in
der Zeit vom 28.04.2011 bis 19.05.2011 stattgefunden (&8 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2
BauGB). Die offentliche Auslegung wurde am 21.04.2011 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2011
wurde vom Gemeinderat am 31.05.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Ferdinand Geisberger, Erster Blirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 06.06.2011; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 324,25 in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).
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(Ferdinand Geisberger, Erster Blirgermeister)




